UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

nr....../2026 z dnia.............. 2026 roku

§81. Strony umowy

1. Inwestor: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ,,Plac Sienkiewicza 4”, Plac Sienkiewicza 4,
87-500 Rypin, NIP: 892-14-11-995, REGON: 911350775, reprezentowana przez Zarzad
Wspodlnoty Mieszkaniowej:

Pana Karola Chmielewskiego
Pana Adolfa Brudzynskiego
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Inwestor i Wykonawca zwani sg dalej tacznie ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”.

§2. Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie robét budowlanych polegajgcych na
wymianie pokrycia dachowego, zmianie czesci konstrukcji dachowej oraz
przebudowie kominéw budynku Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Plac Sienkiewicza 4”,
zgodnie z dokumentacjg projektowg stanowigca Zatgcznik nr 1.

2. Zakres prac obejmuje w szczegolnosci:

1) przygotowanie i zabezpieczenie placu budowy,

N

demontaz i usuniecie elementéw dachowych,

w

wymiane catego pokrycia dachowego,

N

wymiane czesci konstrukcji dachu nad strychem,

o O

odbicie luznych elementow tynkéw, gzymsow i sztukaterii,

~

)
)
)
)
) remont przewodéw kominowych, w tym udroznienie,
)
) montaz nowego orynnowania oraz obrébek blacharskich,
8) uporzadkowanie placu budowy.

3. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie zdokumentacja, zakresem prac oraz
warunkami terenowymi podczas wymaganej wizji lokalne;j.



4. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowigzujacymi przepisami i polskimi normami
oraz oddania przedmiotu niniejszej umowy Zamawiajgcemu w terminie w niej
uzgodnionym.

83. Wynagrodzenie

1. Wynagrodzenie Stron ustala sie jako wynagrodzenie ryczattowe w kwocie:
........................................ zt brutto.

2. Wynagrodzenie ryczattowe, o ktérym mowa w ust 1. obejmuje wszystkie koszty
zwigzane z realizacja roboét, w tym ryzyko Wykonawcy z tytutu oszacowania wszelkich
kosztow zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy, a takze oddziatywania innych
czynnikéw majacych lub mogacych mie¢ wptyw na koszty oraz zawiera ona ponadto
nastepujgce koszty: wszelkich robot przygotowawczych, porzadkowych, koszty
utrzymania zaplecza budowy, koszty zwigzane z odbiorami wykonanych robét,
wykonania dokumentacji powykonawczej oraz inne koszty wynikajgce z niniejszej
umowy.

3. Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie
moze by¢ podstawg do zgdania zmiany wynagrodzenia ryczattowego okreslonego
w ust. 1 niniejszego paragrafu.

4. Ostateczne rozliczenie za wykonane roboty nastapi w oparciu o fakture koricowa
wystawiong na podstawie protokotu odbioru koicowego robét podpisanego przez
przedstawicieli Wykonawcy i Inwestora.

5. Ptatnosci koncowa bedzie dokonana przelewem na wskazany przez Wykonawce
rachunek bankowy, w terminie 60 dni od daty otrzymania przez Inwestora prawidtowo
wystawionej faktury, co jest uzaleznione od dotacji zewnetrznej. Podstawg do
wystawienia faktury jest zatwierdzony protokét odbioru koncowego robot.

6. Zadzieh dokonania zaptaty przyjmuje sie dzien, w ktérym Inwestor wydat dyspozycje
przelewu ze swojego konta na konto Wykonawcy.

7. Zanieterminowe ptatnosci faktury, Wykonawca ma prawo naliczy¢ stosowne odsetki
ustawowe za opdOznienie.

8. Wynagrodzenie moze zostac¢ zmienione wytgcznie w przypadku:

1) koniecznosci wykonania robdt dodatkowych, zamiennych lub zaniechanych
nieobjetych dokumentacja,

2) zmian przepisOw prawa wptywajacych na koszty realizacji,
3) sity wyzszej lub obiektywnej niemozliwosci zastosowania przewidzianych
materiatow.
9. Zmianawynagrodzenia wymaga formy pisemnego aneksu.




84. Termin realizacji i harmonogram

1. Termin realizacji rob6t wynosi 5 miesiecy od dnia podpisania umowy.

2. Dopuszcza sie przedtuzenie terminu wytacznie w sytuacjach:

1)
2)

3)

wystgpienia sity wyzszej,

wyjatkowo niekorzystnych warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajgcych
prowadzenie prac,

koniecznosci wykonania robét dodatkowych, zamiennych lub zaniechanych.

3. Strony sporzadza i podpiszg szczegdétowy harmonogram rzeczowo-finansowy
w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy.

85. Obowigzki Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzuje sie do:

1
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)
)
)
)
)
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6)

9)

zapewnienia kierownika budowy spetniajgcego wymagania Prawa budowlanego,
prowadzenia dziennika budowy,

zabezpieczenia i wygrodzenia terenu budowy,

zajecie pasa drogowego i dokonanie optat w tym zakresie, o ile bedzie to wymagane,
wykonania prac zgodnie z dokumentacja projektowa, wiedzg techniczng i
przepisami,

usuwania odpadow i utrzymania porzadku, w tym zapewnienie na wtasny koszt
transportu odpaddw do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, tgcznie z kosztami
utylizacji,

przestrzegania przepiséw BHP i ppoz. oraz ponoszenie petnej odpowiedzialnosci

za stosowanie i bezpieczenstwo wszelkich dziatan prowadzonych na terenie robo6t

i poza nim, a zwigzanych z wykonaniem przedmiotu umowy,

ponoszenie petnej odpowiedzialnosci za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych
wypadkéw pracownikow i 0séb trzecich, powstate w zwigzku z prowadzonymi
robotami, w tym takze ruchem pojazdéw, w wyniku szkéd powstatych z winy
Wykonawecy (itp. wskutek braku lub nienalezytego zabezpieczenia robdt, wskutek
wadliwego wykonywania robét itp.),

zabezpieczenie instalacji, urzadzen i obiektéw na terenie robét i w jej bezposrednim
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robaét,

10) dbanie o porzadek na terenie robdt oraz utrzymywanie terenu robdt w nalezytym

stanie i porzadku oraz w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych,

11) uporzadkowanie terenu budowy po zakonczeniu robét, zaplecza budowy, jak

rowniez terendéw sgsiadujgcych zajetych lub uzytkowanych przez Wykonawce,
w tym dokonania na wtasny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku prowadzonych prac obiektéw, fragmentéw terenu drdg, nawierzchni lub
instalaciji,



2.

12) kompletowanie w trakcie realizacji rob6t wszelkiej dokumentacji zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru kohcowego
kompletu protokotéw niezbednych przy odbiorze,

13) ponoszenie wytgcznej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody bedgce nastepstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, ktére to szkody
Wykonawca zobowigzuje sie pokry¢ w petnej wysokosci,

14) niezwtoczne informowanie Inwestora o problemach technicznych lub
okolicznosciach, ktére moga wptynac¢ na jakos¢ robot lub termin zakonczenia robot.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania swoich

pracownikow oraz podwykonawcow.

86. Podwykonawcy

1.

Dopuszcza sie udziat podwykonawcéw, o ile Wykonawca uzyska uprzednia pisemna
zgode Inwestora.

Nie ma obowigzku przekazywania kopii umoéw z podwykonawcami.
Za dziatania podwykonawcéw Wykonawca odpowiada jak za wtasne.

§7. Gwarancja i rekojmia

1.

Wykonawca udziela Inwestorowi 60-miesiecznej gwarancji jakosci na catos¢ robét,

liczonej od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego.

Gwarancja obejmuje w szczegblnosci nieodptatne przeglady gwarancyjne i serwisowe

zapewniajgce bezusterkowg eksploatacje w okresach udzielonej gwarancji, usuwanie

wszelkich wad i usterek tkwigcych w przedmiocie rzeczy w momencie sprzedazy jak

i powstatych w okresie gwarancji. Koszty przegladow gwarancyjnych i serwisowych

w tym koszty materiatow niezbednych do prawidtowego funkcjonowania

zamontowanych urzadzen (rzeczy) ponosi Wykonaweca.

Na materiaty dostarczone dla wykonania zadania Wykonawca udziela gwarancji rownej

gwarancji udzielonej przez producenta jezeli udzieli oni dtuzszego okresu gwarancji niz

gwarancja Wykonawcy, z zastrzezeniem maksymalnego okresu w przypadku

oferowania przez producenta opcjonalnych okreséw gwarancji.

Nie podlegajg uprawnieniom z tytutu gwarancji wady powstate wskutek:

1) dziatania sity wyzszej albo wytgcznie z winy uzytkownika lub osoby trzeciej, za ktérg
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci,

2) normalnego zuzycia wybudowanych obiektéw lub jego czesci,

3) winy uzytkownika, w tym uszkodzen mechanicznych oraz eksploatacji i konserwacji
obiektu oraz urzgdzen w sposob niezgodny z zasadami eksploatac;ji.

W ramach udzielonej gwarancji wykonawca zobowigzuje sie do przestrzegania

nastepujacych zasad serwisu gwarancyjnego:



1) dokonywanie przegladéw gwarancyjnych i serwisowych zapewniajgcych
bezusterkowag eksploatacje w okresach udzielonej gwaranciji,

2) usuwanie wszelkich wad tkwigcych w przedmiocie rzeczy w momencie sprzedazy
jak i powstatych w okresie gwarancji,

3) koszty przegladdow gwarancyjnych i serwisowych, jaki i koszty materiatéw
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zamontowanych urzadzen (rzeczy)
ponosi Wykonawca.

Dokumenty gwarancyjne Producenta Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ w dacie

odbioru korncowego, jako zatgcznik do protokotu.

W przypadku stwierdzenia wad w okresie gwarancji ustala sie termin ich usuniecia

wynoszacy 14 dni, chyba ze Strony ustalg inacze;.

8. Uprawnienia z rekojmi przystuguja zgodnie z Kodeksem cywilnym.

§8. Odbiory

1.

Przewiduje sie nastepujace odbiory:

1) odbidér koncowy,

2) odbidr pogwarancyjny.

Wykonawca zgtosi Inwestorowi gotowos$¢ do odbioru koncowego pisemnie,

bezposrednio w siedzibie Inwestora. Wraz ze zgtoszeniem do odbioru koncowego

Wykonawca przekaze Inwestorowi hastepujgce dokumenty:

1) komplet dokumentéw pozwalajgcych na ocene prawidtowosci wykonania robot,

a w szczegoélnosci: niezbedne atesty i Swiadectwa dopuszczenia iinne wymagane
przez obowigzujgce prawo dokumenty; koszt uzyskania tych dokumentdéw obcigza
Wykonawce,

2) dziennik budowy,

3) oswiadczenie Wykonawcy o zgodnosci wykonania robét z obowigzujgcymi
przepisamii normami oraz o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu
budowy,

4) inne dokumenty, o ile okaza sie niezbedne do dokonania odbioru.

Za date wykonania przez Wykonawce zobowigzania wynikajgcego z niniejszej Umowy,

a tym samym zachowanie terminu, o ktdrym mowa w § 4 ust. 1, uznaje sie date

zgtoszenia gotowosci do odbioru koncowego przez Wykonawce.

Protokot odbioru koricowego robét zawieraé bedzie wszelkie ustalenia dokonane w toku

odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuniecie stwierdzonych wad.

Wady nieistotne nie stanowig podstawy odmowy dokonania odbioru przez Inwestora.

Wykonawca zobowiagzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego o usunieciu wad oraz

do zadania wyznaczenia terminu na odbiér zakwestionowanych uprzednio robét jako

wadliwych.



7. Wrazie nieusuniecia w ustalonym terminie przez Wykonawce wad i usterek

stwierdzonych przy odbiorze koncowym oraz w okresie rekojmi, Zamawiajacy jest
upowazniony do ich usuniecia na koszt Wykonawcy.

89. Prawo odstgpienia od umowy

1.

Inwestorowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca przerwat z przyczyn lezacych po jego stronie realizacje przedmiotu
umowy i przerwa ta trwa dtuzej niz 10 dni roboczych; odstgpienie od umowy w tym
przypadku moze nastgpi¢ po wczesniejszym wezwaniu Wykonawcy do podjecia
wykonania roboét. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Inwestor moze od umowy
odstgpi¢ z winy Wykonawcy i powierzy¢ dalsze wykonanie robdt innemu podmiotowi
na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy, zachowujac roszczenie odszkodowawcze,
w tym z tytutu kar umownych.

2) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszg umowg w sposéb niezgodny
z obowigzujgcymi przepisami, postanowieniami umowy, dokumentacjg projektowa,
specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami Inwestora; odstgpienie od umowy w
tym przypadku moze nastgpi¢ po wczesniejszym wezwaniu Wykonawcy do zmiany
sposobu wykonania robét. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Inwestor moze
od umowy odstgpic¢ z winy Wykonawcy i powierzy¢ poprawienie lub dalsze
wykonanie robdét innemu podmiotowi na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy,
zachowujac roszczenie odszkodowawcze, w tym z tytutu kar umownych.
Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli Inwestor zawiadomi

Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznosci nie bedzie

mogt spetni¢ swoich zobowigzah umownych wobec Wykonawcy.

Odstgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1i 2, powinno nastgpi¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawierac
uzasadnienie.

W wypadku odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Wykonawca,
ustala sie nastepujgce zasady postepowania:

1) Strony dokonajg komisyjnej inwentaryzacji robét wstrzymanych i wykonanych,

a Wykonawca na swoj koszt zabezpieczy roboty i teren budowy oraz przekaze

je Inwestorowi,

2) Wykonawca w terminie 10 dni od daty odstgpienia od umowy usunie zaplecze robot,

3) Wykonane roboty, wbudowane materiaty i urzgdzenia bedg uwazane za wtasnos¢
Inwestora i pozostajg w jego dyspozyciji.

W przypadku niewykonania przez Wykonawce obowigzkéw okreslonych w ust. 4,
Inwestor ma prawo wykonac je w zastepstwie na koszt Wykonawcy.

W wypadku odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,
ustala sie nastepujgce zasady postepowania:

1) Strony dokonajg komisyjnej inwentaryzacji rob6t wstrzymanych i wykonanych,

a Wykonawca na koszt Inwestora zabezpieczy roboty i teren budowy oraz przekaze

je Inwestorowi,



2) Inwestor obowigzany jest do dokonania odbioru robdt przerwanych oraz przejecia
od Wykonawcy terenu robét w terminie 10 dni od daty odstapienia,

3) Inwestor obowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktdre zostaty
wykonane do dnia odstgpienia (protokét inwentaryzacji rob6t stanowic bedzie
podstawe do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce).

§10. Ubezpieczenia

1. Wykonawca zobowigzany jest posiadac polise OC dziatalnosci budowlanej z suma
gwarancyjng min. 500 000 zt.

2. Kopie polisy nalezy dostarczy¢ Inwestorowi przed rozpoczeciem prac.

§11. Kary umowne

1. Wykonawca zaptaci Inwestorowi kary umowne:
1) zazwtoke w zakonczeniu wykonywania przedmiotu umowy — w wysokosci 0,1%
wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 4 ust. 1 za kazdy dzien zwtoki;
2) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy — w wysokosci
20% wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 4 ust. 1.

2. Wykonawca wyraza zgode na dokonanie przez Inwestora potrgcenia naliczonych kar
umownych z przystugujgcego mu wynagrodzenia.
3. Inwestor zobowigzuje sie zaptaci¢ Wykonawcy kary umowne za odstapienie

od umowy przez ktérgkolwiek ze stron, z przyczyn zaleznych od Inwestora,
w wysokosci 5% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, z wyjgtkiem
sytuacji, o ktérych mowa w § 9.

4, Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogélnych, o ile
wartosé poniesionych szkdd przekracza wysokos$é kar umownych.

§12. Zmiany umowy

1. Wszelkie zmiany wymagajg formy pisemnego aneksu.

2. Inwestor dopuszcza mozliwos$¢ zmiany ustalen zawartej umowy w stosunku do tresci
oferty Wykonawcy w nastepujgcym zakresie:
1) terminu zakonczenia realizacji robét - okolicznosci moggce spowodowaé zmiane
terminu moga wynika¢ z:

a) przestojow i opdznien zawinionych przez Zamawiajgcego,

b) dziatania sity wyzszej (np. kleski zywiotowe, strajki generalne lub lokalne) lub
warunkow atmosferycznych uniemozliwiajacych prowadzenie roboét
budowlanych, przeprowadzanie préb i sprawdzen, dokonywanie odbioréw,
w szczegolnosci:, gwattowne opady deszczu (oberwanie chmury), Sniegu,
gradobicie, burze z wytadowaniami atmosferycznymi,

c) ujawnienia w trakcie realizacji przedmiotu umowy
niezidentyfikowanej przeszkody,



ujawnienia sie w trakcie realizacji przedmiotu umowy nieprzewidzianych
przeszkod formalno-prawnych,

realizacji rob6t dodatkowych, zamiennych lub zaniechania czesci robot,
przerw lub przestojéw w realizacji robdt budowlanych wynikajgcych

Z przyczyn nie lezgcych po stronie Wykonawcy,

gdy czynnosci zwigzane z zatwierdzeniem inwentaryzacji powykonawczej
przedtuzajg sie nie z winy Wykonawcy,

koniecznosci wprowadzenia zmiany projektu budowlanego na wniosek
Wykonawecy lub Inwestora w trakcie trwania prac budowlanych,
koniecznosci wprowadzenia zmian w stosunku do dokumentaciji projektowej
na wykonanie rob6t zamiennych nie wykraczajacych poza zakres przedmiotu
zamoéwienia, na uzasadniony wniosek Wykonawcy, Inwestora lub Projektanta,
w sytuacji koniecznosci zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji robé6t
budowlanych, usprawnienia procesu budowy badz usuniecia wad ukrytych
dokumentacji projektowej i uzyskania zatozonego efektu rzeczowego,
zmiany technologii wykonania robdt (zmiany rozwiazan projektowych

i materiatowych), na wniosek Wykonawcy lub Inwestora i pod warunkiem,

Zze zmiana ta bedzie korzystna dla Inwestora,

przedtuzajacy sie termin uzyskania wszelkich pozwolen, uzgodnien,
protokotdw, postanowien i decyzji wydawanych przez organy administracyjne,
lub koniecznos$¢ uzyskania nowych,

2) wysokosci wynagrodzenia.
Termin realizacji zadania moze ulec przedtuzeniu nie wiecej niz o czas trwania
okolicznosci wymienionych w ust. 2 pkt. 1.

813. Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz Prawa

. Spory Strony beda rozstrzygac polubownie, a w razie braku porozumienia — przez sad
wtasciwy dla Inwestora.

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

1.

budowlanego.
2
3.

ze Stron.

INWESTOR: ......ccooiiiiiiiiii,

WYKONAWCA: ...,



