TEKST JEDNOLITY ]
UMOWY SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
RYPINSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
Z SIEDZIBA W RYPINIE
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w imieniu Enatzecz Gminy Miasta Rypina oéwiadczyli, ze zawigzujg
Spoétke z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang dalej Spétkg.--------

2. Spoétka dziata na podstawie Przepiséw Ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownic-
twa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz.1070 z péz. zm),
przepiséw Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lo-
katoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie kodeksu cywil-
nego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.266 z péz zm.) oraz na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlo-
wych (Dz.U. Nr 94, poz 1037, z péz. zm.), przepiséw Ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz.93, z
pdzn.zm.) oraz przepiséw Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o go-
spodarce komunalnej (Dz.U. z 2011 r. Nr 45, poz.236) i postanowien
aktu zatozycielskiego.

Przy sporzadzaniu niniejszego aktu notarialnego przedtozono
Uchwate numer XIlI/106/99 Rady Miasta Rypina wydang dnia
20 pazdziernika 1999 roku w sprawie utworzenia Rypinskiego Towa-
rzystwa Budownictwa Spotecznego w formie spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

paragraf 2

1.  Firma Spétki otrzymuje brzmienie ,, Rypinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego” Spétka z ograniczong odpowiedzialno-
Scia.

2. Spoétka moze uzywacé skréconej nazwy firmy” Rypinskie TBS”
Spoétka z 0. 0.

paragraf 3

Siedzibg Spotki jest: Miasto Rypin, wojewédztwo kujawsko-
pomorskie.
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paragraf 4 |

Czas trwania Spétki jest nieograniczony.
paragraf 5

1. Terenem dziatania Spétki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej.-
2. Spotka moze tworzy¢ wtasne oddziaty i przedstawicielstwa.-------

paragraf 6

Celem Spotki jest rozwdj zasobu mieszkaniowego na terenie jej
dziatania.

ROZDZIAL Il - PRZEDMIOT DZIALANIA SPOLKI
paragraf 7

1. Przedmiotem dziatalnosci Towarzystwa jest budowanie domoéw
mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.
2. Spébtka moze réwniez:
1) Nabywa¢ budynki mieszkalne;
2) Przeprowadzaé remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;--------------

3) Wynajmowaé lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach Towarzy-
stwa;
4) sprawowaé na podstawie umdéw zlecenia zarzad budynkami miesz-
kalnymi i niemieszkalnymi nie stanowigcymi jego wtasnosci, z tym ze
powierzchnia zarzadzanych budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢
wieksza niz powierzchnia zarzgdzanych budynkéw mieszkalnych;------

5) Prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkanio-
wym i infrastrukturg towarzyszaca polegajaca na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji
mieszkaniowych, oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem
mieszkaniowym;

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych, oraz doméw jednorodzin-
nych ze Srodkéw przysztych wtascicieli;

c) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigza-
nych z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;

d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych
nie bedacych wtasnoscig Towarzystwa.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spétki zgodnie z Polskg Klasyfikacjg
Dziatalnosci, w zakresie wynikajgcym z ustawy o niektérych formach po-
pierania budownictwa mieszkaniowego, opisanego w ust. 1i 2 jest:--------
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1. Kupno i sprze agﬁé";chomosm na witasny rachunek — PKD 68.10.Z -
2. Zarzgdzanie* memcwhgmcﬁmaml wykonywane na zlecenie — PKD
68.32.Z, AT
3. Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawio-
nymi — PKD 68.20.Z,
4. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkal-
nych i niemieszkalnych — PKD 41.20.Z,
Rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.11.Z,-------------
Przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.Z,

Wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z,

© N o o

Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych — PKD 43.22.Z,
9. Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z,------
10. Tynkowanie — PKD 43.31.Z,
11. Zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.Z,
12. Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie §cian — PKD

43.33.Z,
13. Malowanie i szklenie — PKD 43.34.Z,
14. Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych —

PKD 43.39.Z,
15. Wykonywanie konstrukcji pokry¢ dachowych — PKD 43.91.Z,---------

16. Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej nieskla-
syfikowane — PKD 43.99.Z.

paragraf 8

1. Pracodawca, dziatajgc w celu uzyskania mieszkan dla swoich
pracownikdéw, a takze osoby prawne majgce interes w uzyskaniu
mieszkan, przez wskazane przez nie osoby trzecie, mogg zawiera¢ z
Towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych
mieszkan.

2. Pracodawcy, a takze inne osoby, ktére zgodnie z ust.1 zawarly z
Towarzystwem umowe w spawie partycypacji w kosztach budowy
mieszkan, mogg bez zgody Towarzystwa dokonywaé cesji uprawnien i
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obowigzkdéw wynikajacych z tych uméw, na rzecz wskazanych przez sie-
bie najemcow. ,

3. Osoba fizyczna moze zawrze¢ z Towarzystwem umowe w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie
najemca.

4. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzy-
skana od os6b fizycznych nie moze przekroczy¢ 30 % kosztéw budowy
lokalu.

5. Umowa, o ktorej moéwi ust. 1, ust. 2 i ust. 3 okresili:
a/ sposob rozliczenia z tytutu partycypacji osoby prawnej, lub fizycznej w
kosztach budowy tych lokali,
b/ zasady kierowania oséb do zawarcia umowy najmu wybudowanych
lokali mieszkalnych.

paragraf 9

Dochody Spoétki nie mogg byé przeznaczone do podziatu pomiedzy
Wspblnikow. Przeznacza sie je w catosci na cele wymienione w paragra-
fie 7 niniejszego aktu zatozycielskiego.

paragraf 10

Mieszkania budowane lub remontowane z udziatem kredytéw Krajo-
wego Funduszu Mieszkaniowego lub w ramach realizacji programéw
rzgdowych popierania budownictwa mieszkaniowego podlegaja regulacji
normatywnej w zakresie: norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie
pomieszczen i dostawe cieptej wody:

a/ podziatu na kategorie wielkosciowe z przypisanymi im minimalnymi
standardami powierzchniowymi,

b/ minimalnego standardu wyposazenia technicznego,

c/ intensywnos$ci zasiedlenia poczatkowego,

d/ szacunkowego kosztu budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budo-
wanych mieszkan, zgodnie z rozporzgdzeniem wykonawczym wydanym
na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych for-
mach popierania budownictwa mieszkaniowego /Dz. U. z 2000 r. Nr. 98,
poz. 1070 z pdzniejszymi zmianami/.

paragraf 11

Wymagane przepisami prawa ogtoszenia, pochodzgce od Spodiki,
zamieszczane bedg w prasie ogélnokrajowej, lokalnej oraz w siedzibie
Spotki z wyjatkiem spraw zastrzezonych dla Biuletynu Zaméwien Pu-
blicznych, Monitora Sgdowego i Gospodarczego, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami.




ROZDZIAY®

1. Mieszkanie nalezace do zasobu Spoétki moze by¢ wynajmowane
wytacznie osobom fizycznym, oraz osobom zgtoszonym do wspdinego
zamieszkiwania, ktore w dniu objecia lokalu nie posiadajg tytutu prawne-
go do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

1a. Towarzystwo moze wynajgé¢ lokal mieszkalny w swoich zaso-
bach, osobie posiadajgcej tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci,
lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktorego
czionek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez cztonka
gospodarstwa domowego, pracy w poblizu miejsca potozenia zasobdéw
Towarzystwa, w ktérych znajduje sig¢ lokal, o ktérego wynajem sie
ubiega.

2. Mieszkanie w zasobach Spétki zbudowane lub wyremontowane
moze byé wynajete, o ile dochdd gospodarstwa domowego najemcy nie
przekroczy kwoty ustalonej na podstawie art. 30 ust. 1 pkt. 2 Ustawy z
dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budow-
nictwa mieszkaniowego.

3. Whnioski o wynajecie mieszkania sktadane w Spétce, sg rozpatry-
wane przez piecioosobowg /5/ komisje powotang przez Rade Nadzorcza.

4. Cztonkami komisji nie mogg by¢ osoby wchodzace w sktad Rady
Nadzorczej Spotki.

5. Termin i miejsce sktadania wnioskéw podany jest do publicznej
wiadomosci w formie ogtoszenia w prasie lokalnej oraz na tablicy ogto-
szen w Urzedzie Miejskim i Spofki.

6. Kwalifikacja przysztych najemcéw lokali mieszkalnych w Spoétce
spetniajacych warunki okreslone w art.30 Ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowe-
go prowadzona bedzie z uwzglednieniem priorytetow podanych w naste-
pujgcej kolejnosci:
— osoby fizyczne wskazane przez osoby partycypujgce w kosztach bu-

dowy lokalu,
— osoby fizyczne posiadajgce tytut prawny do lokalu stanowigcego wia-
sno$é Miasta, ktére zobowigzaty sie opusci¢ lokal z dniem objecia lo-
kalu w Spétce,
— osoby umieszczone na listach oséb uprawnionych do objecia lokalu

komunalnego, sporzgdzonych zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w

sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.-----

7. Szczegotowe zasady rozpatrywania oraz kryteria kwalifikacji wnio-
skéw o uzyskanie prawa do najmu lokalu w zasobach Spétki okresla re-
gulamin, ktéry stanowi integraing cze$¢ umowy jako zatgcznik nr 1.--------
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paragraf 13

Umowa najmu lokalu zawierana przez Spotke, moze przewidywac
obowigzek wniesienia przez najemce kaucji, zabezpieczajgcej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu, w dniu opréznienia lokalu. Maksymaing
wysoko$¢ kaucji, tryb jej wnoszenia, oraz tryb i warunki zwrotu, regulujg
wiasciwe przepisy.

ROZDZIAL IV - CZYNSZE
paragraf 14

1. Stawki czynszu za jeden /1/ m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa sg ustalane
przez Zgromadzenie Wspélnikéw, w wysokosci, aby suma czynszéw za
najem wszystkich lokali, eksploatowanych przez Towarzystwo, pozwala-
la na pokrycie kosztéow eksploatacji i remontéw budynku, oraz sptate
kredytu zaciggnietego na budowe.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze byé wyzszy w skali
roku niz 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepi-
séw Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.--------------

3. Stawki czynszu wolnego stosuje sie za najem lokali uzytkowych i
garazy w zasobach Spofki.

4. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty, bedg groma-
dzone na wydzielonych kontach w bankach posiadajgcych gwarancje
panstwowe lub obligacjach Skarbu Paristwa. Mogg by¢ one uzyte jedy-
nie i wylgcznie na remonty posiadanych zasobéw mieszkaniowych.--------

ROZDZIAL V - KAPITAL TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO

paragraf 15

1. Kapitat zaktadowy Spétki stanowi kwote: sze$¢ milionéw czterysta
trzydziesci pieé tysiecy piecset ztotych (6.435.500,- zt) i dzieli sie na
dwanascie tysiecy osiemset siedemdziesigt jeden (12.871) udziaty -
réwne i niepodzielne, o wartosci nominalnej po: pieéset ztotych (500,- zt)
kazdy udziat.
2. Udzialy sg réwne i niepodzielne, a kazdy Wspélnik moze mie¢ wiecej
niz jeden (1) udziat.
3. Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym Spétki w iloSci: dwanascie
tysiecy osiemset siedemdziesiat jeden (12.871) o tacznej wartosci: szes¢
milionéw czterysta trzydziesci pie¢ tysiecy pieéset ztotych (6.435.500,- zt)
zostaty objete i pokryte w nastepujgcy sposob:




yadziescia jeden (4121) udziatdéw, po pie¢-
: \a taczng kwote: dwa miliony sze$édziesiat
t;s:ecy piecset zfqtycb (2.060.500,- zt) obejmuje Gmina Miasta Rypina
i pokrywa je wktadem pienieznym,

b) cztery tysigce osiemset pieédziesigt dwa (4852) udziaty, po
piecset ztotych (500,- zt) kazdy, na tgczng kwote: dwa miliony czterysta
gwadziescia szesé tysiecy ztotych (2.426.000,- zt) - obejmuje Gmina
Miasta Rypina i pokrywa je wkltadem niepienieznym - aportem w po-
staci:
- niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Rypinie, przy ulicy Miaw-
skiej, stanowigcej dziatki gruntu oznaczone numerami geodezyjnymi
852/2 i 953/2 o tgcznej powierzchni 00.66.54 ha, objetej ksiegami wie-
czystymi KW numer 19716 i KW numer 6097, o wartosci: dziewie¢dzie-
siat osiem tysiecy dwiescie piecdziesiat ztotych (98.250,- z),
- zabudowanej nieruchomosci potozonej w Rypinie, przy ulicy Elizy
Orzeszkowej, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem geode-
zyinym 408/2 o powierzchni 00.16.89 ha, objetej ksiegg wieczystg KW
numer 16640, o wartosci: dwiescie czterdziesci dwa tysigce dwiescie
piecdziesiat ztotych (242.250,- zt),
- niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Rypinie, przy ulicy Mtaw-
skiej, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem geodezyjnym
856/3 o powierzchni 00.52.32 ha, objetej ksiegg wieczystg KW numer
15321, o wartosci: osiemdziesiat trzy tysigce ztotych (83.000,- zt),----------
- telefaksu KX - FM 121 Panasonic, rok produkcji 2000 - jedna (1) sztu-
ka, o wartosci: jeden tysigc piec¢set ztotych (1.500,- zt),
- niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Rypinie, przy ulicy War-
szawskiej - tacznej, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem
geodezyjnym 520/17 o powierzchni 00.47.29 ha, objetej ksiegg wieczy-
sta KW numer 16061, o wartosci: sto czterdziesci trzy tysigce ztotych
(143.000,- z),
- niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Rypinie, przy ulicy Rzezni-
czej, stanowigcej dziatki gruntu oznaczone numerami geodezyjnymi:
154/5, 154/6, 154/7, 154/9, 154/10, 154/11, 154/16, 154/18 i 154/20 o
facznej powierzchni 00.59.40 ha, objetej ksiegg wieczystga KW numer
13820, o wartosci: sto osiemdziesiat tysiecy ztotych (180.000,- zt),---------
- zabudowanej nieruchomosci potozonej w Rypinie, przy ulicy Ogrodo-
wej, stanowigcej dziatki gruntu oznaczone numerami geodezyjnymi:
993/11, 993/12, 993/13, 993/14, 993/17, 993/18, 994/6, 994/8 i 994/10 o
facznej powierzchni 00.26.31 ha, objetej ksiegg wieczystg KW numer
18789 oraz 993/15 i 993/16 o tacznej powierzchni 00.01.82 ha, objetej
ksiegg wieczystg KW numer 18790, o wartosci: jeden milion czterysta
siedemdziesigt dwa tysigce ztotych (1.472.000,- zt),
- niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Rypinie, przy ulicy War-
szawskiej, pod numerem 30A, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong
numerem geodezyjnym 518/3 o powierzchni 0,0230 ha, objetej ksiega




8

wieczysta KW numer 16926, o wartosci: trzynascie tysigcy ztotych
(13.000,- z), -—--
- niezabudowanej nieruchomoséci potozonej w Rypinie, przy ulicy Lip-
nowskiej, pod numerem 17 A, w wojewédztwie kujawsko - pomorskim,
stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem geodezyjnym 379/51 o
powierzchni 0,3203 ha, objetej ksiega wieczystg KW numer 16261, zato-
zong w Sadzie Rejonowym w Rypinie, o wartosci: sto trzydziesci dwa
tysigce ztotych (132.000,-zt),
- niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Rypinie, przy Osiedlu
Sportowym, stanowigcej dziatki gruntu oznaczone numerami geodezyj-
nymi: 410/7 i 410/8 o tacznej powierzchni 0,2735 ha, objete] ksiegg wie-
czysta KW numer 16403, zatozong w Sgdzie Rejonowym w Rypinie, o
wartosci: sze$édziesiat jeden tysiecy ztotych (61.000,- zt),

c) siedemdziesigt dwa (72) udziaty, po piecset ztotych (500,- zt)
kazdy, na tgczng kwote: trzydziesci sze$é tysiecy ztotych (36.000,- zt) -
obejmuje Gmina Radomin i pokrywa je wktadem niepienieznym - apor-
tem w postaci niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Radominie,
gmina Radomin, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem geo-
dezyjnym 28/1 o powierzchni 01.00.00 ha, objetej ksiegg wieczystg KW
numer 22674, o wartosci: trzydziesci sze$¢ tysiecy ztotych (36.000,-zt),---

d) siedemset czterdziesci dwa (742) udziaty, po pigcset ztotych
(500,- zt) kazdy, na tgczng kwote: trzysta siedemdziesiat jeden tysiecy
ztotych (371.000,- zt) - obejmuje Gmina Miasta Kowalewo Pomorskie i
pokrywa je wktadem niepienigznym - aportem w postaci:
- niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Kowalewie Pomorskim,
przy ulicy Kosciuszki, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem
geodezyjnym 39/8 o powierzchni 00.30.20 ha, objetej ksiegg wieczystg
KW numer 12422, o wartosci: sto trzydziesci osiem tysiecy ztotych
(138.000,- z),
- niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Kowalewie Pomorskim,
przy ulicy Kosciuszki, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem
geodezyjnym 39/10 o powierzchni 0,3779 ha, objetej ksiega wieczystg KW
numer TO 1 G/00012422/9, o wartoéci: dwiescie trzydziesci trzy tysigce zto-
tych (233.000,- zt),

e) pieéset (500) udziatéw, po piec¢set ztotych (500,- zt) kazdy, na
taczng kwote: dwiescie pieédziesiat tysigcy ztotych (250.000,- zt) - obej-
muje Gmina Miasta Kowalewo Pomorskie i pokrywa je wktadem pienigz-
nym,

f) siedemdziesigt osiem (78) udziatéw, po pieéset ztotych (500,- zt)
kazdy, na tgczng kwote: trzydziesci dziewieé tysigcy ztotych (39.000,- zi)
- obejmuje Gmina Wapielsk i pokrywa je wktadem niepienigznym - apor-
tem w postaci niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Wapielsku Il
gmina Wapielsk, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem geo-
dezyjnym 82/11 o powierzchni 00.30.00 ha, objetej ksiegg wieczystg KW
numer 23855, o wartosci: trzydziesci dziewie¢ tysiecy ztotych (39.000,0
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" fych (252.500,- zb),

m’ v‘:;c) ' : N JVa
g) 03|em‘§et. Vs Pl é% osiem (838) udziatéw, po piecset ztotych
(soo zt) kazdy, ha s’-inczp ote: trzysta dziewiecdziesiagt jeden tysnecy
Zlotych (419.000,- zt) - obejmuje Gmina Miasto Golub - Dobrzyn i po-
krywa je wktadem niepienieznym - aportem w postaci:
- miezabudowanej nieruchomosci potozonej w Golubiu - Dobrzyniu, w ob-
pebie numer |V, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem geode-

- zyinym 659/1 o powierzchni 00.41.38 ha, objetej ksiegg wieczystg KW

pumer 22887, o wartosci: sto trzydziesci osiem tysiecy piecset ztotych
1 {138.500,- zt),
- zabudowanej nieruchomosci potozonej w Golubiu - Dobrzyniu, w obre-
bie 5, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem geodezyjnym
- 81110 o powierzchni 0,1912 ha, objetej ksiegg wieczystg KW numer TO 1
G/00005117/6, o wartos$ci: dwiescie pie¢dziesigt dwa tysigce piecset zto-

- dokumentacji projektowo-kosztorysowej w ramach zadania ,BUDOWA
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO przy ulicy. Ks. Jana
Twardowskiego w Golubiu- Dobrzyniu zgodnie z umowg nr 71/2020 z
dnia 19 czerwca 2020 r., o warto$ci: dwadzieScia osiem tysiecy ztotych
{28.000,- zt),

h) trzysta czternascie (314) udziatéw, po pieéset ztotych (500,- zt)
kazdy, na tgczng kwote: sto piecdziesigt siedem tysiecy ziotych
{157.000,- zt) - obejmuje Gmina Ciechocin i pokrywa je wktadem nie-
pienieznym - aportem w postaci prawa uzytkowania wieczystego nieza-
budowanej nieruchomosci potozonej w Elgiszewie, gmina Ciechocin,
stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem geodezyjnym 601/57 o
powierzchni 01.00.00 ha, objetej ksiegg wieczystg KW numer 15964, o
wartosci: sto piecdziesiagt siedem tysiecy ztotych (157.000,-zt),--------------

i) trzysta pieédziesiat cztery (354) udziaty, po pie¢set ztotych (500,-
zt) kazdy, na tgczng kwote: sto siedemdziesigt siedem tysigcy ztotych
(177.000,- zt) - obejmuje Gmina Chocen i pokrywa je wktadem niepie-
nieznym - aportem w postaci wtasnosci niezabudowanej nieruchomosci
potozonej w Choceniu, gmina Chocen, stanowigcej dziatke gruntu ozna-
czong numerem geodezyjnym 190/4 o powierzchni 0,9289 ha, objetej
ksiegg wieczystg KW numer WL1 W/00084101/5, o warto$ci: sto sie-
demdziesigt siedem tysiecy ztotych (177.000,- z1),

j) cztery tysigce dwiescie dziewiecdziesigt dwa (4.292) udziaty, po
pieéset ztotych (500,- zt) kazdy, na tgczng kwote: dwa miliony sto czter-
dziesci szesé tysiecy ztotych (2.146.000,- zt) - obejmuje Gmina Chocen i
pokrywa je wktadem pienieznym.

paragraf 16

1. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki moze nastgpi¢ uchwa-
ta Zgromadzenia WspoInikéw. Uchwata o podwyzszeniu kapitatu zakta-
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dowego do kwoty sze$¢ milionéw /6.000.000/ ztotych, do dnia trzydzie-
stego pierwszego grudnia dwa tysigce siedemnastego /31.12.2017/ roku
nie powoduje zmiany aktu zatozycielskiego Spotki.

2. Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw moze zobowigza¢ do doptat,
nie przekraczajgcych 100% objetych udziatow.

3. Wytacza sie prawo pierwszenstwa do objecia nowych udziatéw w
podwyzszonym kapitale zaktadowym w odniesieniu do Wspdélnikow, kto-
rzy nie obejmujg nowo utworzonego kapitatu zaktadowego.

paragraf 16’

1. Udziaty mogg byé umarzane. Umorzenie udziatu moze nastagpic
z czystego zysku lub przez obnizenie kapitatu zaktadowego. Spétka mo-
ze nabywaé wiasne udziaty w celu ich umorzenia.
2. Udziaty moga zostaé umorzone wytacznie za zgoda wspdlnika,
ktérego udziaty maja zostaé umorzone (,umorzenie dobrowolnge”).---------
3. W szczegdélnosci udziaty mogg zostaé umorzone w przypadku
wystagpienia zdarzen wskazanych w art.33pa ustawy z dnia 26 pazdzier-
nika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z
2021 r., poz. 2224 z p6ézn.zm.), {j.:
a) niedopetnienia obowigzku zawarcia umowy, o ktérej mowa w
art.33p ust.2 w/w ustawy,
b) nierozpoczecia przez SIM realizacji ustugi publicznej, o ktérej
mowa w art.33p ust.1 w/w ustawy, w terminie okreslonym w umowie, o
ktérej mowa w art.33p ust.2 w/w ustawy, lub
c) niedotrzymania okre$lonego w umowie, o ktérej mowa w art.33p
ust.2 w/w ustawy, terminu rozpoczecia realizacji przedsiewziecia inwe-
stycyjno-budowlanego lub innego przedsiewziecia stuzacego realizaciji
ustugi publicznej, o ktérej mowa w art.33p ust.1 w/w ustawy.
4. W celu umorzenia udziatéw w trybie okreslonym w pkt 3, Gmina
wystepuje do Spétki z pisemnym wnioskiem o umorzenie udziatéw obje-
tych z wykorzystaniem wsparcia, o ktérym mowa w art.33| w/w ustawy.---
5. Umorzenie udziatbw wymaga uchwaty zgromadzenia wspdlni-
kéw, ktéra powinna okresla¢ w szczegdlnosci podstawe prawng umorze-
nia i wysoko$¢ wynagrodzenia (o ile udziaty nie bedg umarzane bez wy-
nagrodzenia) przystugujgcego wspélnikowi za umorzony udziat.------------

paragraf 17

Spétka moze tworzy¢é fundusze i kapitaty stosownie do uchwat
Zgromadzenia Wspélnikow.
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ROZDZIAL VI - ORGANY TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA
=aNbE  SPOLECZNEGO

paragraf 19

1. Zgromadzenia Wspdlnikéw sg Zwyczajne i Nadzwyczajne.---------------
2 Zwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikéw zwotywane sg przez Zarzad,

najpdzniej do koca miesigca czerwca kazdego roku.

3 Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikéw zwotywane sg w miare po-

4

trzeb przez Zarzad réwniez na wniosek Rady Nadzorczej w ciggu 14
dni od jego ztozenia.
Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw, jezeli Zarzad nie zwota go w terminie przewidzianym w
punkcie 2 niniejszego paragrafu oraz w przypadku, gdy uzna to za
wskazane, a Zarzad tego nie uczyni w ciggu 14 dni od zgtoszenia
wniosku przez Rade Nadzorcza.
Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie Spotki lub w siedzibie wiadz
Miasta Rypina.

. Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje sie za pomocg listdbw poleconych

lub przesytek nadanych pocztg kurierska, jak réwniez pocztg elektro-
niczng, przy czym Wspdlnicy wyrazajg zgode na powyzszy sposob
zwotywania Zgromadzenia Wspdlnikéw i wskazujg nastepujgce adre-
sy poczty e-mail:
- Gmina Miasta Rypin - burmistrz@rypin.eu
- Gmina Chocen - roman.nowakowski@chocen.pl
- Gmina Miasta Kowalewo Pomorskie - bur-
mistrz@kowalewopomorskie.pl
- Gmina Miasta Golub-Dobrzyn — radny.gd@op.pl
- Gmina Ciechocin - wojt@ciechocin.pl
- Gmina Wapielsk - ug@wapielsk.pl
- Gmina Radomin — k.szpejankowska@radomin.pl
Zmiana adresu poczty e-mail nie wymaga zmiany umowy Spétki i be-
dzie dokonywana w formie pisemne;.
W zawiadomieniu nalezy oznaczy¢ dzien, godzine i miejsce odbycia
Zgromadzenia Wspdlnikéw oraz szczegétowy porzadek obrad.----------
Zgromadzenie Wspdélnikéw odbywa sie w formie tradycyjnej przy fi-
zycznej obecnosci Wspdlnikéw podczas obrad lub przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej (tryb zdalny). O przeprowadzeniu
posiedzenia w trybie zdalnym postanawia podmiot zwotujgcy Zgro-
madzenie Wspolnikow.
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7. Szczegbtowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Wspolnikow przy wy-
korzystaniu $rodkéw komunikacji porozumiewania si¢ na odlegtosé
(tryb zdalny) okresla Regulamin ustalony przez Zarzad.----

paragraf 20

Do kompetencji Zgromadzenia Wspélnikéw nalezy:

al/ zatwierdzenie bilansu oraz rachunkéw zyskéw i strat za rok
ubiegty,
b/ rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Zarzgdu i Rady
Nadzorczej,
c/ ustalenie zasad wynagradzania Cztonkéw Zarzgdu Spofki,------------

d/ udzielenie cztionkom organéw spoétki absolutorium z wykonania
przez nich obowigzkéw,
e/ podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia zyskéw i pokrycia
strat oraz wysokosci odpiséw na fundusze i kapitat zapasowy,---------------
f/ podejmowanie postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie
szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spoétki lub sprawozdaniu zarza-
du albo nadzoru,
g/ zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowane;
czesci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,------
h/ nabywanie i zbywanie nieruchomosci,

i/ podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia lub likwidacji Spotki,
oraz wyznaczenie likwidatora,
j/ powotanie i odwotywanie Cztonkéw Rady Nadzorczej, oraz ustala-
nie ryczattu za uczestnictwo w pracach Rady Nadzorczej,
k/ podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszenia lub obnizenia kapi-
tatu zaktadowego,
I/ podejmowanie uchwat w zakresie zwrotu dopfat,

Y/ uchwalenie Regulaminu Spoétki, Regulaminu Zgromadzenia
Wspdlnikéw i Regulaminu Rady Nadzorczej,
m/ rozpatrywanie i rozstrzyganie innych spraw zastrzezonych uchwa-

tag Zgromadzenia Wspdlnikéw lub wynikajgcych z obowigzujgcych prze-
pis6w do wytgczonej kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow. ---------------

paragraf 21

1. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw sg podejmowane bezwzgled-
ng wiekszoscig gtoséw oddanych, liczonych wedtug ilosci reprezentowa-
nych udziatéw, o ile przepisy prawa nie stanowig inaczej.

2. Gtosowanie jest jawne.

3. Tajne gtosowanie zarzadza sie w przypadku przewidzianych prze-
pisami Kodeksu Spétek Handlowych.
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. 2 Gmina\FuQF&r%iy, na obszarze ktérych dziata Towarzystwo, sg
‘wprawnione do wprowadzenia po jednym przedstawicielu do sktadu Ra-
'@y Nadzorczej,

3. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres trzech (3) lat.----

paragraf 23

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowigzki
“@sobiscie.
| 2. Cztonkowi Rady Nadzorczej moze by¢é przyznany ryczatt za
peinienie funkgji lub Spétka moze by¢ zobowigzana do pokrycia kosztéw
uczestnictwa w pracach Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczgcego,
Zastepce Przewodniczacego i Sekretarza. Uchwatly zapadajg bez-
wzgledng wiekszoscig gtoséw, w razie rownosci gtoséw decyduje gtos
Przewodniczgcego Rady.

paragraf 24

1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spofki,

a w szczegdblnosci: bada bilans oraz rachunek zyskoéw i strat, zaréwno co
do zgodnosci z dokumentami jak i stanem faktycznym, bada sprawozda-
nie z dziaftalnosci Zarzadu Spoétki analizuje i opiniuje wnioski Zarzadu w
sprawie przeznaczenia wptywow, zrédet i sposobow pokrycia strat, wy-
sokosci odpiséw na fundusze itp. oraz przedstawia opinie w tych spra-
wach Zgromadzenia Wspdlnikow.
2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:

a/ wnioskowanie lub zwotywanie zwyczajnych i nadzwyczajnych Zgro-
madzen Wspdlnikow,

b/ wykonywanie wzgledem Zarzadu w imieniu Spétki uprawnien wynika-
jacych ze stosunku pracy,

¢/ nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspal-
nikdw,
d/ zatwierdzenie regulaminu pracy Zarzadu. Rada Nadzorcza opiniuje
roczne plany finansowe.

e/ powotywanie i odwotywanie Cztonkéw Zarzgdu Spoéfki.
3. Przy wykonywaniu swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza ma prawo
wgladu do wszystkich dokumentéw Spétki oraz zgdaé wyjasnien od Za-
rzadu.
4. Rada Nadzorcza powinna zbieraé sie na posiedzeniu nie rzadziej

niz raz na trzy miesigce, a ponadto na kazdy wniosek Zarzadu Przewod-
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niczacego, Wiceprzewodniczacego, lub co najmniej 2 Cztonkdéw Rady
Nadzorczej z podaniem przyczyn i przedmiotu posiedzenia. Przewodni-
czacy Rady Nadzorczej zobowigzany jest do zwotania takiego posiedze-
nia w terminie 14 dni od zgtoszenia wniosku.

paragraf 25

1. Zarzad jest powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorczg.
Prezes Zarzadu jest dyrektorem Towarzystwa Budownictwa Spoteczne-

9o,

2. Zarzad Towarzystwa sktada sie z jednego /1/ do dwoéch /2/
cztonkdw.
3. Zarzad moze ustanowi¢ prokurentéw.
4. Zasady pracy Zarzgdu oraz wspoétpracy z pozostatymi organami
Towarzystwa okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.----

paragraf 26

Do skfadania o$wiadczen woli w imieniu Spétki upowaznieni sg:--------
a/ w przypadku Zarzgdu jednoosobowego jeden cztonek Zarzadu
samodzielnie (reprezentacja samoistna),
b/ w przypadku Zarzgdu wieloosobowego dwéch /2/ cztonkéw Zarza-
du lub jeden cztonek Zarzadu fgcznie z prokurentem.”

paragraf 27

Do kompetencji Zarzadu Spoétki nalezg wszelkie sprawy, ktoérych nie
zastrzega dla innych organéw Kodeks Spétek Handlowych, oraz zapisy
aktu zatozycielskiego.

paragraf 28

1. Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.----------
2. Sprawozdanie finansowe Spétki za 2000 rok wykonane bedzie
zgodnie z art. 3 ust.1 pkt. 8 Ustawy o rachunkowosci.

paragraf 29

Zakres uprawnien, obowigzkéw i odpowiedzialnosci na poszczegol-
nych stanowiskach pracy w Spétce okresla Zarzad.




15

: ZIAX VI - POSTANOWIENIA KONCOWE

paragraf 30

: " pétki nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia

Fpe

bW innych przypadkach uregulowanych przez prawo.-----




